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Végrehajtoi iigyszam(ok): 218.V.1646/2019/128
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

ZSAMBOK KOZSEG POLG. HIV.
QU
2116 Zsambok, Bajza Lenke tér 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Reg-Finance Pénziigyi és Szolgaltaté Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: C89062434726-VH),

Dudis IstvAnné jogutédai: (1).DUDAS ISTVAN-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi
LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. Az alapligyben a végrehajtast dr. Sid Edvard kizjegyzé
31012/00/30292/2019 szimi hatirozata alapjan dr. Sad Edvard kozjegyzd a(z) 31012/0/70537/2619/2 szamon kiallitott végrehajthatd
okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 256 756 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

7 ! ]. Sl — I,.. . . I"]
Cofidis Magyarorszagi Fioktelepe Dudas [stviinné jogutodja 218.V.0771/2018 kélestnosszeg 1 064 262 Ft
OTP Faktoring Zrt. (596086_454982/ 100023325) DUDASIST VAN 218.V.2628/2023 kdlesonosszey 173 689 Ft
OTP Faktoring Zrt. (605509_461496/ 100023454) DUDASISTVAN 218.V.0251/2024 kélesonisszeg 599 050 Ft
Intrum Zrt. (8339300017930_VH) DUDASIST VAN 218.V.1619/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 280 415 Ft

cime: 2116 Zsambok, Szent Laszlé utca 62., megnevezése: lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: ZSAMBOK BELTERULET, helyrajzi szama: 389/3,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet. Falazat valyog, fiités konvektoros, tet

teljes.

Az ingatlan tehermentesen, bekoéltozhetten keriil arverésre.

arverési el6leg: 1 400 000 Ft, r:,z_'b‘ﬁj
licitkiiszob: 140 000 Ft. [tk

|
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft, \ !
BN

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fidk, 10103836-52729739-01000003.

Az dtutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

TX

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejez6 idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
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1. szakasz 2025.09,14 2025,10.04, 11:00 14000 000 Ft
2. szakasz 2025.10.04 11:00 2025.10.24 11:00 14000 000 Ft
3. szakasz 2025.10.24. 11:00 2025.11.13.11:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afdltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a
kévetkezo szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére
— az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan
lezarasra, keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi
ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, az, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hdny szazalékiban volt elérhetd a felhasznalék szamara, €s azt a kezdd €s befejezd iddpontot, melyek kézétt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznilok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény
85/F. § szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd éllapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:31.
§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni.
Ha tulajdonostars kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl
cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzdtt sorrend €s rangser nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja
elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezéste jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban elarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (I) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt (rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a
végrehajto feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett fdrvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem tlizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arverési hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem
jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korfi ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljiré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtas atjdn behajtando, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdisa. Egyes kdziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjén, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerz§
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztesérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennallo
dijtartozasdnak, valamint a korldtozés felolddsaval és a vizmi-szolgaltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmerills dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi aJanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektromkus uton, a Magya1 B1rosag1 Vegrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezGi mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megdllapitott és
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatnak feltételeit rogzité felhasznalsi szabdlyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo
iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd.
—"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhasznalé mdr szerepel az drverezOk nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezesét
megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként
torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra
10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbeallf!yezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyit. Godolléi fiok,



10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingattanszerzése
engedélyhez kool az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem
teszi kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszéb 6sszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasinak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas
kézhezvételetdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Figvelmeztetés Arverezok részére

Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirdsinak napjatél - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a
Jjogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mas fontos
kiriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljirisi kotelezettséget, Ennek kivetkeztében a végrehajtdi iroda az
arverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet
megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megdallapitasatél — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérlkezésének iddpontjiban az drverési hirdetmény mdr kézzétételrve keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell megallapitisa
irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szalé 1994. évi LUL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabalvait és az eldterjes=id jogit
vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a végrehajtonal
kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésignak cimezve. Az illetdkekrdl szolé 1990. évi XCIII térvény (liv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke
15.000 Ft, amelvet az Irv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési
szdmldjéra, vagy készpénz-drutaldasi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak
lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godolls, 2025.08.28.

Tusan Zoltan
végrehajto-helyettes
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