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2116 Zsambok, Bajza Lenke ter 10.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kitai Krisztina (koribban:Benéné Katai Krisztina) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonadban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Radonyi Dénes Jozsef kizjegyzd 14019/N/489/202/8. szami hatarozata alapjan dr. Radonyi Dénes
Jozsef kozjegyz6 a(z) 14019/N/489/2023 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kélesén cimen fennallé 2 571 657 Ft
fékovetelés és jarulekai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Katai Krisztina 218.V.0409/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 245 792 Ft
(8301300032530_VH) (korabban:Benéné Katai

Krisztina)
EOS Faktor Zrt. Katai Krisztina 218.V.1725/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 63 506 Ft
(F11150075_28868703_20180328_2) (kordbban:Benéné Katai

Krisztina)
Intrum Zrt. Katai Krisztina 218.V.1177/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 61 411 Ft
(827560001057 VH) (korabban:Benéné Katai

Krisztina)
Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Katai Krisztina 218.V.1726/2020 kélesonisszeg 268 517 Ft
(339396935-129_VH) (korabban:Benéné Katai

Krisztina)
Budapest Févaros 111, Keriilet Obuda-BékésmegyerKétai Krisztina 218.V.0893/2023 dij és potdij 21 730 Ft
Onkormanyzata (korabban:Benéné Katai
(503-2022-1806VH) Krisztina)
BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA  Kitai Krisztina 218.V.0894/2023 dij és potdij 21 730 Ft
(503-2022-1995VH) (korabban:Benéné Katai

Krisztina)
OTP Faktoring Zrt. Bene Zsolt 218.V.3462/2018 kolesonosszeg 3482175 Ft

(463926_349909/ 91297017/
OU-BP-FK-18-556)

Intrum Zrt. Bene Zsolt 218.V.3647/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 76 375 Ft

(8283600020610 _VH)

Budapest Févaros 11. Keriileti Onkormanyzat Bene Zsolt 218.V.2311/2017 dij és potdij 18 040 Ft

(502-2017-1865VH)

EOS Faktor Zrt. Bene Zsolt 218.V.0360/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 109 345 Ft

(F11583002_35831396_20211123_2)

EOS Faktor Zrt. Bene Zsolt 218.V.0393/2022 TAVKOZLESI SZERZODES 115 024 Ft

(F11569829_401060391_20211215_2)

Intrum Zrt. Bene Zsolt 218.V.1809/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55279 Ft

(8410200262850_VH)

OTP Faktoring Zrt. Bene Zsolt 218.V.1528/2024 Kéleson 2 571 657 Ft

Intrum Zrt, Katai Krisztina 218.V.1608/2019 MEGBI{ZASI SZERZODES 41 797 Ft

(8352200051430_VH) (korabban:Benéné Katai

Krisztina)

Magyar Allam Katai Krisztina 218.BV..12/2025 kdlesén 1511503
Ft

Nemzeti Adé- Es Vamhivatal Pest Varmegyei Bene Zsolt 218.V.13/2025 ado 176 964

Adoéigazgatosiga Ft

Magyar Allam Bene Zsolt 218.V.14/2025 koéleson 1511503
Ft

cime: 2116 Zsambok, Kossuth Lajos utca 68, megnevezése: Kivett, lakéhaz, udvar

fekvése: Zsambok belteriilet, helyrajzi szama: 820,
471



tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett,Jakéhdzudvar, 721 nm
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 18 000 000 Ft,
arverési el6leg: 1 800 000 Ft,
licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltési ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godoll6i fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az &tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.23.-t61 2025.11.22. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.23. 2025.10.13. 11:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.13. 11:00 2025.11.02. 11:00 18 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.02. 11:00 2025.11.22. 11:00 18 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatrozésra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy aféldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésere — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8désct megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §

szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen

gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezes
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozisaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.

E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelassége kizirt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb thjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotéért, minéségéert, tovibba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosuliggg@yiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil



magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, lgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasaral
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval ¢s a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirre tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezardsaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizodik,
Nem tekintheté koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idOtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen. elérheté Elektronikns Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételchez szilkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
clektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés ¢és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel§ arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. G6déllai fiok, 10103836-52729739-01000003 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamldn jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitapld lezérdsdig az aktivlt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megadasaval elektronikus tGton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem feszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyvilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabdl a végrehajté irodajiban a felhivds kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés drverezik részére

Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napj4tol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos
kériilmény indokoltti teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtéi iroda
az arverési vételdr kirivéan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd Arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére katelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant. 413



Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LUL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdisi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szam itott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdignak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogés illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlyél inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitet! ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arvereés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Godolls, 2025.09.10.
dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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