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személyes félfogadas : He
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Fiilop Szabolcs Végrehajtoi Irodaja

dr. Fiilop Szabolcs 6nallo birdsagi végrehajto
Cim: 2100 G6doll6, Lunmniczer Sandor u. 4/a. P£.273
Tel./fax: 06-28-415-210,06-28-415-210

Adoszam: 13733119-1-13

E-mail: vht0218@gmail.com

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0218.AV.0695/2011/77
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ZSAMBOK KOZSEG POLG. HIV. T 0
JEGYZOIE 3744640
2116 Zsambok, Bajza Lenke tér 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Adé-¢s Vamhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdisi szama: 8343203224),
Ko6sz6 Jinos adés ellen megindult végrehajtsi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal 9180741224 szami hatarozata alapjin a(z) Nemzeti Adé és Vambhivatal
a(z) 3659113112 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Adétartozds cimen fennalld 13 863 658 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!., - I agr I' ] 2 m I"Iﬂ - Iy.. . - IQ;kL
Koszoné Csanaki Edit Kaszo Janos 0218.V.2252/2010 hazastarsi tartasdij 9 100 000 F
Primaenergia Zrt Kdszd Janos 218.V.0322/2023 SZALLITASI SZERZODES 157 433 Rt
(108001 KOSZO JANOS vh)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikéd6 Kosz6 Janos 218.V.2091/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 11 803 Ft
Részvénylarsasag

(74358; 75375 VH)

Mobil Adat Tavkozlési és Informatikai SzolgaltatoKoszé Janos 218.V.0429/2024 VALLALKOZASI SZERZODES 19 050 Fe
Korlatolt Felelosségii T arsasag

(MA7481vh)

Sigma Faktoring Zrt. Kosza Janos 218.V.2067/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 235276 R
{S_117389_VH) TATASI SZERZODES

cime: 2116 Zsambok, Kossuth Lajos u. 65., megnevezése: Kivett /lakohaz,udvar
fekvése: Zsambok belteriilet, helyrajzi szama: 934.

tulajdoni hanyad: 1/2, (T 16 ;
jellege: lakéingatlan. | D, '

N——
|

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Alapteriilet:110+25, L i

- uwoce

Ingatlanon perinditds ténye keriilt feljegyzésre: 5.P.22.235/2005/47 szamon a Godoll6i Virosi Birésig altal.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 750 000 Ft,

arverési eloleg: 875 000 Ft,

licitkiiszob: 175 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejezd idGpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godalléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iligyszimot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.31. 2025.11.20. 09:00 7 875 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.20. 09:00 2025.12.10. 09:00 6 125 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.10. 09:00 2025.12.30. 09:00 4375 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zo 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezars idSpontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hdny szézalékaban volt elérhets a felhasznalok szdmdra, és azt a keedd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szalé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szalé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) iltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az cljérd végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatln valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
& szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontingy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részéml a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbéa a végrehajtasi eljaras(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezoket, hogy a fenti birésigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvenyesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korltozasardl
nines tudomdsa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S & sl pirdetmenyex 1 antartasa anos, dijmentesen megtekKintneto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok

elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzese az drverez6 adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birosagi illetve torvényszéki végrehgtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az drverezok nyilvéntartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként e1ténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. Godollgi fiok, 10103836-52729739-01000003 szami vigrehajtoi letéti szamlira és az eloleg a letéti
szamlin jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési remdszer arverezéként torténd hasznilatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezirdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézikg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodaghan a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Figvelmeztetés arverezik részére

Az drverési vevi koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjitél - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtidk meg, a
Jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mis fontos
kériilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarisi kiotelezettséget, Ennek kovetkeztében a végrehajtoi iroda
az arverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

Ha az drveresi vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arversst kell
tartani. A misodik drverésre azelsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drveresi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a killinbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a horzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdndk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folvamates drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezeés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstil szamitont 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtonal kell
henyiijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdaghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetskes adéhatésdg illetékbevételi szdm lajara kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtisi kifogdst a végrehajio székhelye szerint illetékes GodsllGi Jardasbirosdag biralja el. 4
kifogds benyijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 135.000 forint. Az illetéket a= Iiv. 74. § alapjan
a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésig eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (hirésagon rendszeresitert |, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godolls, 2025.10.15.

dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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