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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL PEST VARMEGYEI ADOIGAZGATOSAGA végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama:
8456693760),

Séndor Mihaly ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LUL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal Birosag 1682773202 szami hatarozata '11ap_|an a(z) Nemzeti Ado és
Vambhivatal Birésag a(z) 4919220877 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fenndllé 1 950 935 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajt'm iig yek

BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST SANDOR MIHALY 247.V.3240/2024 dij és potdij 39 840 Ft
FOVAROS V.KER. ONKORMANYZATA

(RJS032/ 13240422081554692/ 82 510 Ft)

INTRUM ZRT. Sandor M ihdly 247.V.1515/2014 dij 266 980 Ft
(822870004047 VH)
BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST SANDOR MIHALY 247.V.0502/2023 dij és potdij 68 445 Fu

FOVAROS V.KER.ONKORMANYZATA
(IEH103/ 13220426182728646/ 104 765 Ft)
BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST SANDOR MIHALY 247.V.3237/2024 dij és potdij 64 440 Ft
FOVAROS V.KER.ONKORMANYZATA
(RIS032/ 13240321144457200/ 107 110 Fr)
M réz Gébor 6ndllo birosagi végrehajto Sandor M ihaly M V.297/1996/G TARTOZAS 581 597

I3

cime: 2116 Zsambok, Dedk Ferene u. 114., megnevezése: -,
fekvése: ZSAMBOK BELTERULET, helyrajzi szima: 658.
tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lakohaz, udvar szerepel. Alapteriilet: 1432 nm.

Fsz-es, 72 éves, 60 nm-es, valyog falazati, cseréptetés épiilet. 3 szoba, konyha, kamra. Kézmii: viz, villany. Melléképiilet: bontisra érett
tarold.

Az ingatlan jellemz0i a helyi dnkormanyzat altal kiallitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tdjékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositasira a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztaté jellegii!
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési eléleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.02.-t61 2026.05.01. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezi a felhasznil6 nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megeldzoen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22.17:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 17:00 2026.04.11. 17:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 17:00 2026.05.01. 17:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minim4l 4ron vagy af6ldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédésct megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szo16 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbéz jogszabilyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb fsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a t6bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajt
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(oljrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények
nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegd, mely tényt a
felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a
képfelvételekhez jogkévetkezmény nem filizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisigiért a regisztrilt felhasznilok tartoznak felelosséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrgl szolé egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kiorii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a
kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki Allapotdért, mindéségéért, tovibbi a vagyontirgy felhasznilé altal nmem észlelt hibdiért,
hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljaré vegrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kisvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztsat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezitket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon agazali jogszabaly alapjdn, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az Arverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy
korlatozisdrél nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevly pmint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevo



tulajdonos, mint lakessigi felhasznild a viemi-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozisdiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a
vizikézmii-szolgiltatonak, a felhaszndilasi helyre vonatkozéan kordbbi rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalisi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kivetden keriil a szolgaltatis helyreallitisra,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kizzétételérél. Az drverés
kozhirre tételehez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplo lezardsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fzédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara.,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben tortend belepésre az drverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadisaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
clektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosigi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvintartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelozden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziitkséges felhasznaloi
nevet & jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szamt végrehajtéi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlén jovairasra kertlt.
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplod
lezdrdsaig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkodnyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kbteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehaijtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A vegrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbazetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol (az arverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szél6 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyert az [tv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki érutalissal a=
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpénz-atutalisi megbizas (birésagon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatd val fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagylkata, 2026.02.04. 4Iglsztelet{el
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