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ZSAMBOK KOZSEG POLG. HIV. LT A A
JEGYZOIJE 3881C0A
2116 Zsambok, Bajza Lenke tér 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JBBH01000195),

Sarkozi Csaba adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Ridonyi Dénes Jozsef kozjegyzo 14019/N/451/2023 szami hatérozata alapjan dr. Radonyi Dénes
Jozsel kozjegyzé a(z) 14019/N/451/2023 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
3 848 068 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehnitist Kérd(hiv.szim) Adés Ugyszim Kiv.jogcime Tike
Medicredit Zrt Sérkézi Csaba 218.V.2290/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 6 769 Ft
(medicredit AAE4F9_ 49644 VH)

Intrum Zrt. Sérkozi Csaba 218.V.1968/2020 BANK/HITELKARTY 247 148 Ft
(8291600036260 VH) SZERZODES

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Sarkdzi Csaba 218.V.2989/2023 KOLCSONTARTOZAS 612 640 Ft
(JBBHO1000196)

EOS Faktor Zrt. Sarkézi Csaba 282-G.V.3372/2016/38 n.a 51 371 Ft
Intrum Zrt. Sarkézi Csaba 023.V.3099/2015/53 n.a 404 955 Ft
FONIX Faktor Kéveteléskezeld zartkoriien Sarkozi Csaba 218.V.1904/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 167 745 Ft
mikodd Részvénytarsasig TATASI SZERZODES

(32300996)

cime: 2116 Zsambok, Dedk Ferenc utca 124, megnevezése:

fekvése: ZSAMBOK BELTERULET, helyrajzi szama: 663. ZSAMBOKI
tulajdoni hanyad: 1/1, qu!.i?f\ RMESTER HIVATAL
jellege: lakéingatlan. —— e

Erkezett: 2[]26 MARE 1 8.

) H| 265 - 4 ,' 29_1 1 Ogyintézo:
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetben keriil arverésre. Erkbztetd szam: IMEIIék\m:

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: kivett lakohaz, udvar. Teriilete: 1 459 n2

Radan se!

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra; 13 750 000 Ft,

arverési eldleg: 1 375 000 Ft,

licitkiiszob: 138 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdb és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. Godilléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar Altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 13:00 12 375 000 Ft.
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2. szakasz 2026.04.22. 13:00 2026.05.12. 13:00 12 375 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 13:00 2026.06.01. 13:00 12 375 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arveres szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplo a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovibbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drveres befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverczési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelgssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegti, mely tényta felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
&s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben ¢és arveresekrdl
$2616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg keéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozisarol
nines tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatésrol szold 2011, évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlitozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiséban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra.




https:/arveres.mbvi_hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat #teléhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt falhasznalsi
nevének és jelszavianak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvéntartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelGzoen legalabb 3 munkanappal
megelzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljiré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, Godallsi fiok, 10103836-52729739-01000003 szami végrehajtoi letéti szamlira és az eloleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel cgyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezirasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.,

A licitnaplé lezdrdsinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés drverezék részére

Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az Arverési jegyzdkényv aldirdsdnak napjatol - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbirilo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a
végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed§ halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltti teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarisi kitelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtoi iroda
az drverési vételdr kirivoan magas isszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazisiban a licit lezarultival (vagy az arverés egyéb okbél térténé megsziintetése esetén) az Arverezd részére
az drverési elGleg dtutalasi koltséggel csokkentett része keriil visszautaldsra.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik &rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arveres sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kdvetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedil a becsértélnek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII. tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtndl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szols 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. S alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalissal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési sziam ldjdra. vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitett .sdrga esekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godolls, 2026.03.17.
4/3 dr. Székely Attila Jinos






