Fiilop Szabolcs Végrehajtoi Irodaja

dr. Fiilop Szabolcs 6nallo birdsagi vegrehajto
Cim: 2100 Godol16, Lumniczer Sandor u. 4/a. P£.273
Tel./fax: 06-28-415-210,06-28-415-210

Dr. Flilop Szaboles

Fogadonap:

személyes felfogadas : Ho

félfogadas kizardlag jogi képviseloknek : Hetto 12:00 - 14:00

Telefonos félfogadas : Hétf6t61 Péntekig 08:00 - 12:00

Adoszam: 13733119-1-13 Kézbesitési tigyek atvétel: Hétfd 09:00-20:00 Szerda 14:00-16:00

E-mail: vht0218@gmail.com

Végrehajtoi ligyszam(ok): 218.V.0489/2024/108
(beadvanyaban a végrehajtol tigyszamot feltetlentl tiintesse fel!)

ZSAMBOK KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
2116 Zsambok, Bajza Lenke tér 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Dr. Gitzné Dr. Kaba Magdolna Katalin végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Récsan Gyula adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeben arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Eszenyl Zoltan kozjegyzd 42019/1/30124/2024/3 szami hatarozata alapjan  dr. Eszenyi Zoltin
kizjegyzo a(z) 42019/0/70187/2024/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennallo
1 427 497 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Reg-Finance Pénziigyi és Szolgaltato Zrt. Récsan Gyula 218.V.2386/2024 FOGYASZTOI 4 495 483 Ft
(34718/77963) KOLCSONSZERZODES

Szabé Eszter Réka Récsan Gyula 262.V.1531/2022 n.a 1 000 Euro
Dr. Gotzné Dr. Kaba Magdolna Katalin Récsan Gyula 218.V.1990/2024 BERLETI SZERZODES 1 250 000 Ft
Dr. Gétzné Dr. Kaba Magdolna Katalin Récsin Gyula 262.V.1173/2023 n.a 3 335 000,-Ft.
Reg-Finance Pénziigyi és Szolgaltaté Zrt. Récsan Gyula 262.V.284/2026 n.a 973 207,-Ft.
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cime: 2116 Zsaimbok, Komarom u.7., megnevezése: Kivett/lakéhaz, udvar -~ POLS ﬂ v j2a Lenke 16010

fekvése: ZSAMBOK BELTERULET, helyrajzi szama: 130. -
tulajdoni héanyad: 1/2, Erkezett: 2[}28 JOL 2 0.

jellege: lakdingatlan. =
W[ 180 - 512@4.@ [a
Erkdztetd szom: | Walickic deﬁ\‘hk

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 1 082 m2

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 800 000 Ft,
arverési eloleg: 980 000 Ft,
licitkiiszob: 196 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13.17:00 8 820 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.13. 17:00 2026.09.02. 17:00 6 860 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.02. 17:00 2026.09.22. 17:00 4900 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy af5lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra kertil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénla'ttételtc’il szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igeny
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontatgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasérél
nincs tudoméasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elekKtronikus arveres] Dirdetmenyex 1 antartasa g anoes, dijmentesen megtekintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezk nyilvintartisaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd ag}ngaﬂan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. G6dalléi fidk, 10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a leteti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténd hasznilatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utin, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus t{iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az eldzileg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az Arverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzikonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtoi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mis fontos
kiriilmény indokolttd teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljirdsi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtéi iroda
az arverési vételar kirivoan magas osszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazisiban a licit lezdrultival (vagy az drverés egyéb okbél térténé megsziintetése esetén) az drverezd részére
az arverési eldleg atutalasi koltséggel cstkkentett része keriil visszautaldsra.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasibol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiisrdl szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990. évi XCIII tarvény (Irv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajidasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (hirdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kbzzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godolls, 2026.07.17.

dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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