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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen telepllésrendezési eszkéz moédositas Zsambok Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
részleges modositasara Zsambok 3 kiilénallé teriiletére vonatkozéan, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat részleges modositasara vonatkozéan Zsambok Kézség Onkormanyzata megbizasabol
készl.

A médositassal érintett teriiletek 3 helyen talalhatok a belteriileten. Ezen kiviil a HESZ pontositasa
és kisebb modositasa torténik néhany pontban.

A modositassal érintett tertletek elhelyezkedését az alabbi 1égifotokon mutatjuk be:

Bomix: Benzinkm‘@
L‘.

Antopéna

Boldogityukfarm.}

Google Maps

A tervmaodositast megalapozé dnkormanyzati dontés hatarozata

A Ltelepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szol6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59.§ (2)
bekezdése az alabbi kivonat alapjan kimondja, hogy a telepuilésrendezési tervekkel kapcsolatos
dontéseket hatarozatban kell meghozni.

(2) A teleplilésterv, kézikbnyv készitését és modositasat, valamint a teleplilésképi rendelet
modositasat az énkormanyzat képvisels-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a Méptv.-ben foglalt kbvetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti felieqgyzés, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglalé elfogadasat

tartalmazé déntése alapozza meg.
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Zsambok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 42/2025. (V1. 16.) Kt. hatarozataban
dontott a modositasrol:

ZSAMBOK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
KIVONAT

Készillt Zsambok Kozség Onkorményzati Képviseld-testilletének 2025. jinius 16-4n megtartott
ilésének jegyzOkonyveébol.

A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal, egyhangtian elfogadja az alabbi hatarozatot:

42/2025. (VI.16.) sz. 6nkormanyzati hatdrozat
Zsambok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kezdeményezi
Zsdmbok Ko6zség hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei, azaz
- Zsambok Kozség Telepiilésszerkezeti Tervér6l szold 82/2020.
(X.13.) OK. Hatarozata (TSZT); valamint
- Zsambok kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 16/2020.
(X.14.) szamu énkormanyzati rendelete (HESZ)
moédositasi  eljarasanak  meginditasat, elfogadva a  mddositasi
tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak és az  alatdmaszto
javaslatanak tartalmat meghatarozé - a hatarozat mellékletét képezd -
f6épitészi feljegyzést.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Holl6 Ilona polgarmester

Zsambok, 2025. oktober 22.

Holl6 Ilona sk. Nagyné dr. Szabd Judit sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6

A kivonat hiteléiil:

A tervmddositashoz kapcsoldddan a Kérnyezeti Vizsgalattal kapcsolatos megkeres6 levelek az
Onkormanyzati hivatali kapun kerlltek kikildésre. A beérkezett vélemények alapjan a
Kornyezeti Vizsgalat készitése nem volt szilkséges, az errél hozott KT. hatarozat a kdvetkezé:
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ZSAMBOK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
KIVONAT

Készillt ZsamboR Koézség Onkormanyzati KépviselS-testiiletének 2026. jilius 02-4n megtartott
ulésének jegyz6konyvebol.

A Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, egyhangian elfogadja az alabbi hatarozatot:

51/2026. (VIL.02.) sz. nkormanyzati hatdrozat

Elézmények:

Zsambok Kozség Onkormanyzata 2025. novemberében elinditotta a TRE
modositasat, azonban a tervezési feladatok kiegésziiltek két ujabb tertilettel ezért
a kornyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozo eljarast ajbol lefolytattuk.

1. Zsdmbok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az alabbi teriiletek
tekintetében:

e 1139/1-21 hrsz. ingatlanok tertilete,

e 731-736 hrsz. ingatlanok teriilete,

e Szent Imre utca — Szent Laszlé utca — Halasz utca és a kiilteriilet

kozotti tomb tertilete,

valamint ezen Kkiviil a Helyi épitési szabalyzat pontositiasa és kisebb
modositasira  vonatkozé  Telepiilésrendezési  eszkozok részleges
modositasival kapcsolatban kezdeményezett el6készité eljarast. Ennek
eredménye alapjan meghozza a Kornyezeti Vizsgalati (KV) eljaras
lefolytatasénak sziikségessége ligyében eldirt dontését, a KV-rol szold
2/2005.(1.11.) kormanyrendeletnek ' (tovabbiakban: Kr.) megfeleléen lefolytatott
el6zetes véleménykérési eljaras eredményének figyelembevételével.

2. A Képvisel6-testiilet a beérkezett valaszok alapjan a varhaté kornyezeti
hatasok figyelembe vételével nem tartja szilkségesnek a kornyezeti vizsgalat
munkarész elkészitését az érintett tervezési feladatokra vonatkozoan.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: Holld Ilona polgarmester

Zsambok, 2026. julius 9.

Holl6 Ilona sk. Nagyné dr. Szabo Judit sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6
A kivonat hiteléiil:

R ol
Radéczki Laszloné
el6ado
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TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI KAPCSOLATOK

Zsambok Pest varmegye keleti részén, a Godolléi dombvidék keleti peremén, Budapesttdl mintegy
50 km-re fekvé kb. 2500 f6s teleplilés. Zsambok a Tapidésag, a Galga-vidék, a Jaszsag és a
Go6dollsi dombsag térségének hataran helyezkedik el. E specialis fekvés szamos kiaknazhaté
elényt hordoz Zsambok vonatkozasaban

Zsambok Budapest fel6l a 3. sz. f6uton, G6dollén és Vacszentlaszldn at, vagy Aszddon és Turan
at kozelithetd meg legegyszerlbben. A kdzség elényds helyzetben van, mivel kézaton tébb
iranybal is j6l megkdzelithetd, az 6sszes szomszédos telepliléssel kdzvetlen kdzuti kapcsolata van:
Vacszentlaszld, Tura, Jaszfényszaru, Téalmas, Koéka és Dany felé is kozuti kapcsolata van
Zsamboknak. A telepiilés a megyehataron talalhatd, északon Turaval, keleten a Szolnok megyei
Jaszfényszaruval, délkeleten Toalmassal, délen Kokaval, délnyugaton Dannyal, nyugaton pedig
Vacszentlaszloval hataros.

A kozség vasutvonallal nem rendelkezik. A térség lakosai szamara a Budapest — G6doll6 — Hatvan
és a Budapest - Nagykata - Szolnok vasutvonal jelenti a févaros egyszer(ibb megkozelitését.

A kozeli Godolls illetve a févaros, Budapest is jol megkozelithetd menetrendszerinti autdbusszal.
Ezen kivil a szomszédos telepiilések kozil Turara, Jaszfényszarura indulnak buszjaratok, de
jaratok kézlekednek Jaszberénybe és Szolnokra is.

Zsambok kozség elhelyezkedését a Google-maps Iépték nélkili kivonatan mutatjuk be:
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TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A TELEPULES SZERKEZETET MEGHATAROZO FO ELEMEK:
. A telepllés beépitésre szant terllete/belterilete, mely nagyrészt lakoterilet.
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o A 3106 j.,a3105j., 3102 j. és 3107 j. utak

o Nagy kiterjedési lakéteruletek

. Szolgaltatasi és intézményi funkciét befogadd telepuiléskézponti vegyes teriletek
o Kereskedelmi és szolgaltatd funkciéju gazdasagi tertletek

. Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kulonleges tertletek

. Beltertileti kbzparkok és egyéb zdldtertletek hianya

. A kulteriiletek meghatarozo teriilethasznalatai, a mez6gazdasagi terlletek

. Kdltertleti, j6 foldminéségii mez6gazdasagi terlletek elhelyezkedése

. A kdzigazgatasi teruletet kettészel6 Hajta-patak

A telepilés belterlletének kdzponti részén, a Jozsef Attila ut, Szent Imre Ut és Kossuth Lajos ut
taldlkozdsanal talalhaté a telepllés kdzpontja, nagyrészt ezen a terileten és kozvetlen
kérnyezetében helyezkednek el a teleplilés kozponti igazgatasi, oktatasi és egészségigyi
intézményei.

A koézponti belteriileten belll a temetd, valamint a sportpalya a kllénleges teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartoznak.

Az igazgatasi tertleten a kdzponti belterilet keleti szélén, a Dedk Ferenc és Vasartér utca kozotti
terlleten talalhaté a korabbi Tsz-major telephely.

A telepllés kdzhasznalatu zoldterilettel (kbzparkkal) gyengén ellatott. A zoldterileti, zoldfellleti
adottsagokat javitja, hogy a teleplilésre jellemzé falusias csaladihazas beépités miatt az egyéni
rekreacios igények nagyobb része sajat telken bellil is megoldhato.

A kdlteriilet nagyobb hanyadat mezdégazdasagi teriletek teszik ki, melyek egy része, féként a
gyep-nadas terlletek a Hajta-patak mentén természetvédelmi oltalom alatt allnak.

A kulterileten a mez8gazdasagi teruletekhez viszonyitva az erdéteriletek alacsony aradnya a
meghatarozé, ami messze az orszagos atlag alatti, telepulés igen kevés erdéterllettel rendelkezik,
melyek kozil a legjelentdsebb a belterilet kdzelében talalhatd, délkeleti iranyban.

A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

Az 1. sz. teriilet a 1139/1-21 hrsz. ingatlanok terilete, amely Zsambok dél-keleti részén talalhato,
a belterllet keleti szélén helyezkedik el és a mddositas teruletileg egy tomb teriletére vonatkozik a
Deék Ferenc utca és a Kossuth Lajos utca vége kdzott.

A terllet a belterllet keleti szélén talalhatd, jelenleg még beépitetlen terllet, azonban a hatalyos
szerkezeti és szabalyozasi tervben mar falusias lakoéteriiletként szerepel a teriilet. A tdmb teriiletén
belll a 2020-ban jévahagyott Telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran a tervlapokon az itt
lévé lakoutca nem a megfelelS helyre kerilt a terven. A 1139/1 hrsz. terlleten mar akkor is épulet
allt, amit azonban az alaptérkép akkor nem tartalmazott, ezért az it nem a megfeleld helyre kerdit.
Ezért szlkséges a tdmbre vonatkozé mdodositas.

A terllet kérnyezetét és beépitését az alabbi google Urfelvétel mutatja be:
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Google Maps

A 2. sz. teriillet a 731-736 hrsz. ingatlanok terllete, amely Zsambok kdzpontjaban talalhatd a
Polgarmesteri Hivatal melletti kdzponti terlleten a Deak Ferenc utca és a Kossuth Lajos utca
kozott, és a modositas teruletileg csak néhany ingatlan terlletére vonatkozik. A terilet kornyezetét
és beépitését az alabbi google (rfelvétel mutatja be:

L

A
\%}Igdrme’sgeri

ivatal Zsambok
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A terileten belll az itt 1évé élelmiszeriizlet és mellette 1év6é kisebb épliletek miatt az Ovezeti
paraméterek modositasa szikséges. Ezért a terilet a Vt-2 dvezet helyett a Vt-3 dvezetbe keril
majd.

A 3. sz. teriilet a Szent Imre utca — Szent Laszl6 utca — Halasz utca és a kilterllet kozotti tomb
terllete, amely Zsambok beltertletének észak-keleti szélén taldlhatd, és a modositas az egész
toémb terlletére vonatkozik.

Ezen a terlleten a szabdlyozasi vonalak torlése szikséges. A tdmbbels6ben a hatalyos
szabalyozasi terven lév6 belsd feltaras, belsé szabalyozasi vonalak térlése sziikséges, mivel a

terlletek feltarasara jelenleg mar nincs igény.
PN 4

TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A telepulés terlletére vonatkozdan jelenleg a kdvetkez® telepulésrendezési tervek vannak

hatalyban:

— A 82/2020. (X. 13.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti terv.

- A 16/2020. (X. 14.) sz. 6nk. rendelet Zsambok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérdl.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megfelel6 alapot
biztosit a tervmodositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.
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Zsambok kozség hatalyos Telepulésszerkezeti terve
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ZSAMBOK
Zsambok kozség hatalyos belteriileti szabalyozasi terve:
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilés terlletét az alabbi tertiletrendezési tervek érintik:
tervérél (tovabbiakban: MaTrT)
— Pest varmegye Teruletrendezési Terve (PMTrT)

2026. oktober
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezeési teriletek feltiintetésével,
melyek a telepiilési térségen beliil talalhatdk

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2. melléklet

Orszégos teruletfelhasznalasi kategoriak
Erd8gazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

Féat (tervezett)

Nagysebesség( vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszégos torzshalézati vasati palya (meglévs)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasoti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Kéz6s felhasznalasa katonai és polgari
repllStérré fejleszthetd repilétér (meglévs)

Orszagos kerékpardtvonal

Orszagos kikdts (meglévs)

Hatarkikots (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomerémi (meglévs)
& Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb

g névleges teljesitéképesséqli erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévs)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévs)

400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévs)
Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévs)

£ névleges teljesitéképességll erémd (tervezett)

—
]
— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
e

Vizi létesitmények

VTT-térozé (meglévs)

\

VTT-térozo (tervezett)
Orszaqos vizkar-elharitasi céll tarozod (meglévs)

Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozo (tervezett)

Kiemelt jelentéségd vizi épitmény (meglévs)
Orszagos jelentéségd csatorna (meglévs)
Orszagos jelentdséql csatorna (tervezett)

Eisérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetém( (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévs)

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar
Megyehatar
o]

Telepiilés kézigazgatasi hatara

2026. oktober
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Kiemelt térségi terv (PMTrT)

A tervezési teriilletek Pest Varmegye Teriiletrendezési Tervében a telepiilési térségben

talalhatok:

Kivonat Pest Varmegye teriletrendezési tervébdl, a szerkezeti terv kivonata

a tervezési terlletekkel

Térségi teriletfelnasznslssi kategorisk
Erdbgardalkodisitérség

Nagy kiterjedéstl 2okterilets telepulés! thrség
Mazbgazdasigi tirsdg

Kertes mezfigazdssagi térség

Vizgasdalhodss térség

Telepiiés| térség

Saton toriletfolhassnalisd thrssg

]

zlekedési hslézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglév)
Gyorsforgalmi Gt (terverett)

Fot (meglévd)

Foit (tervezett)

Torség sreropkbe] G3s20k0t5 0t (meghtvs)

Terség srorepkdr(l Gss7ekits Ut (tervezett)
Mellgiit (megléve)

Mellékit (tervezett)

Terség jelentBuégl P+R parkold
Nagysobességd vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszbgos torzshéeati vasit pya (megléve)

e
— Egyéb Orsz8gos téezshdidaat] vasGti pllya (tervezett)
—— Orszagos vasiti mellévonsl (meglés)

& Nermzetkss koreskodelmi ropiidtir (moghéve)

® Terség repuittér (meglév)
sesess Orszagos kerékpicitvonal
------ Terség kerékparCtvonal (meglévs)

Torség keréipéritvonsl (tervezott)

Orszagos ikid (meglévs)

Terség kikises (terverett)

&

©  Terség kikies (meglévs)

©  Kompstimidholy (moglévé)
e

Terség logisatikal kbzpont (megléva)

Terség logisatikal k6zpon

tervezett)

Energetikal haldzatok &5 egyedi epitmények

W Egyéb SO MW vagy annsl nagyobb névieges telestképességl eroma
©  550MWnévieges teljesitokepességl erbmd (meglévs)

20003 Stvitel h8Kestithwesetik (megléva)

meme 400 WV-05 tvitei halizati thwezeték tervezett)

220 KV-0s Stviteli NSK5zati thwezeték (meghévs)

e 220 KV-06 Btviteli NIt thvwezetsk tervamtt)
Térségi ollitist biztosits 132 kV-os elosztd halbzat (meghévs)

——  Terség ellatist birtosits 132 kV-0s eloszts hal

t (erverett)
——  Anvitelt befolyasols 132 W-0s eloszté halozat (meghévs)

——  Faldghnzaits ve

(meghive)

. Foldgirs

1 vezetdk (terverett)
,,,,, Foldgarelossts vereték (meghévs)
Kbolajs 2416 vezetik (meglévs)
Terméicvezeték (moglévs)
Vizi létesitmények
[T 1ot m™ meghalads térfogst vizksr-elhartssi céld térozo
= Kiemelt jelontdség(l vizi épimény (meglévd)
= Orszhgos jelentéségil csatoma (meglévs)

----- Torsé

satorna (meglévs)
s Bsérendd Srvizvédelmi fSvidvons! (meglévs)
Attt Masodrendd anvizvédelmi fvédvonal (meglévs)
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszé!

hulladék-lerakd (meghtv)
. Ves2éh

shullsdék-6getbma (meghvd)
8 Terségi hulladéxhezeld (meglévs)

Alaptérkepi elemek

Budapesti Agglomericié hatira

Megyehatar

Telepiés kizigazgatési hatéra

Kerillethatar

— HEV-voral

2026. oktober
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Az MaTrT, a PMTrT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité ovezetei és
Zsambok, valamint a tervezési teriiletek érintettsége.

Az

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité 6vezetek,
valamint Pest Varmegye teriiletrendezési tervének ovezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi terlletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
a telepilés jelen
kdzigazgatasi | modositassal
terlletét érintett
teruletet
orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak
telepiilési térség X X
erd6gazdalkodasi térség X -
mezd&gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség - -
orszagos 6vezetek
orszagos okologiai halézat, magteriilet X -
orszagos okologiai halézat, 6koldgiai folyosd X -
orszagos Okoldgiai halézat, pufferteriilet - -
kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet X -
j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet X -
erdék 6vezete X -
tajképvédelmi terilet dvezete X -
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete X -
orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete X X
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében - -
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete
honvédelmi és katonai célu terilet - -
PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
teleplilés tervezési
terllete terlletek
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak
telepiilési térség X X
sajatos teruletfelhasznalasu térség - -
erdégazdalkodasi térség X -
mez6gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség - -
térségi dvezetek
erdételepitésre javasolt terulet dvezete X -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet dvezete - -
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete - -
tanyas teruletek dvezete - -
féldtani veszélyforras terlletének dvezete - -
innovacids technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete - -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete - -
kertes mez6gazdasagi teruletek dvezete - -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet dvezete - -

Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Zsambok koézigazgatasi terlletét

szerint nyolc, a PMTrT szerint egy térségi évezet érinti:

az MaTrT

2026. oktober
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Az MaTrT Zsambok terlletét is érint6 dvezetei:
o orszagos Okolégiai halézat magterilet Gvezete
orszagos Okolégiai halézat dkologiai folyoso dvezete
kivalé terméhelyi adottsagu szantétertlet
j6 terméhelyi adottsagu szantéterilet
erd6k Ovezete
tajképvédelmi terllet dvezete
vilagorokségi és vilagérokseégi varomanyos terlilet dvezete
orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete

O O 0O O O 0 O

A PMTrT Zsambok teriiletét is érintd dvezete:
o erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

Ezek kozul a tervezési terlleteket csak a vizminéség-védelmi terllet dvezete érinti.

Orszéagos vizminGéség-védelmi terllet dvezete

Az ovezetre vonatkozé MvM rendelet el6irasai:

/Z\ ;1-! \\ 5. § (1) A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében

keletkezett  szennyviz ~ évezetbdl  térténd

,l“ kivezetésérol és az dvezeten kivil keletkezett
\ szennyvizek Ovezetbe térténé bevezetéseérdl,

illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének

Z b k feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
S a I ' I 0 rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetébe

\ o / tartozo teleplilések telepiilésrendezési

e eszkbzeinek készitése soran ki kell jelolni a
N\ ‘\_{\( vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo

egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminBéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazésaval engedélyezheté.

A vizminéségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd el6irasokrdl a hatalyos HESZ rendelkezik,
jelenleg ehhez képest moédositas nem sziikséges.

A MODOSITASOK ISMERTETESE

A Telepulésrendezési eszkdzdkben felmerult médositasi igények dsszhangban vannak Zsambok
jévahagyott telepullésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepilésszerkezeti
és szabalyozasi tervet [ényegében nem befolyasoljak.

Jelen modositassal Zsambok kdzség telepulésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepllésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak.
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A javasolt valtozasok bemutatasa
1. sz. terllet:

A jelenlegi tervmoddositas célja az, hogy a tervezési terlileten 1év8 kdzlekedési teriilet a megfeleld
helyre keruljon.

A 2020-ban jovahagyott Telepulésrendezési eszkdzok készitése soran az itt 1évd lakdutca rossz
helyre kertlt a tervlapokon. A 1139/1 hrsz. terlleten mar akkor is épulet allt, amit azonban az
alaptérkép nem tartalmazott, ezért az it nem a megfelel helyre kertilt. Ezért sziikséges a terven
ennek modositasa. Ezért a KOu jell kdzlekedési dvezetbél Lf falusias lakoteriiletbe és dvezetbe és
falusias lakéteriiletbdl KOu jelii kozlekedési teriletbe és dvezetbe szilkséges atsorolni a
terlleteket. Mivel a két terllet mérete pontosan megegyezik, igy ez tulajdonképpen csak egy
terlletcserét jelent.

A médositas soran nem keriil kijel6lésre Uj beépitésre szant teriilet. A médositas a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 78/D § (4) c) pontja szerint nem tekintendd uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek:
»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa sordn nem mindsil Gj beépitésre
szant terlilet kijel6lésnek
a) az olyan épitési 6vezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatéalyos
Szabalyok alapjan késziilt teleplilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként
hatéarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, moédositasa soran igazolni
kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitettéek a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a taj-
és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatarolasat és az évezetre vonatkozé szabalyokat
—, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknak,
b)=ha a koézut elhelyezése céliara szolgalo terillet szabéalyozasi szélességének
csGkkentése miatt nbvekszik a beépitheté teriilet nagysaga,
c)— a telepiilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem minésilé kiszolgalo (t,
mezbgazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csbkkenése
abban az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven abrazolasra kertilt.”

Az érintett terliletre vonatkozo telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervi modositas:

A terllet a hatalyos telepulésszerkezeti terven A telepulésszerkezeti terv médositasanak tervezete
SIN G S,V & //’/' < (‘5 Y
4 3 . /7 {

LR
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A szabalyozasi terv modositasanak tervezete

Th/ B £ LA
S/ '( g, %

A TERVLZ

2. sz. terllet:

A jelenlegi tervmddositds sordn egy Uj telepuléskdzponti vegyes ovezet kerll kijeldlésre a
terlleten, az érintett falusias lakéteriileten pedig az épitési hely elbirasai valtoznak, rajzi vagy csak
szbveges elbirasban. A médositas soran nem keriil kijel6lésre uj beépitésre szant terilet.

A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A terilet a hatalyos telepullésszerkezeti terven
N /\0 ,\

ke

A
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Az érintett teriiletre vonatkozoé szabalyozasi tervi médositas:

terilet a ha

/’@

tIyos szabalyozasi terven A szabalyozasi terv modositasanak tervezete

R/ 5 £ SN

3. sz. terllet:

A jelenlegi tervmoddositas soran a tdmb terliletén bellll a szabalyozasi vonal torlése sziikséges,
mivel a terlletek feltarasara jelenleg mar nincs igény. Ezzel egyitt a szabalyozasi vonalak torlése
utan a tertleten egy nem beépithet6 terlletrész kerul kijeldlésre, ha esetleg a késébbiekben mégis
szikség lenne a tomb feltarasara és az ut szabalyozasara. A be nem épithetd teriilet szélessége a
korabbi Ut szélessége plusz két oldalon 5-5 méter.

Az érintett terliletre vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositas:

A terlilet a
T 7

talyos telepuilésszerkezeti terven A teleplilésszerkezeti terv médositasanak tervezete

W .
b VR

A terilet a hatalyos szabalyozasi terven A szabalyozasi terv médosi?ésénak tervezete

< o= N 9 o i o, o

¢
&

&

B
iy e
7 2,

i

A

K4
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A moédositas soran szintén nem keriil kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet. A modositas a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D § (4) c) pontja szerint nem tekintendd uj beépitésre
szant teriilet kijelolésnek:
.(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsil Uj beépitésre
szant tertilet kijelblésnek
a) az olyan épitési 6vezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatalyos
Szabélyok alapjan késziilt teleplilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként
hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, moédositasa soran igazolni
kell, hogy a telepliilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben meghatéarozott teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a taj-
és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatérolasat és az évezetre vonatkozd szabalyokat
—, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jJjogszabalyoknak,
b)—ha a kobzut elhelyezése céljara szolgalo terilet szabalyozasi szélességének
csOkkentése miatt névekszik a beépitheté terlilet nagysaga,
c)= a telepiilésszerkezetet meghatéarozé infrastruktiranak nem mindsilé kiszolgalo t,
mezdgazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csbkkenése
abban az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven abrazolasra keriilt.”

A valtozasok teruleti adatai:

. .. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
2 Helyrajzi Teriilet 5 oy
sorszam . modositas
szam ha ,
hatalyos tervezett
1139/1,3,4 0,24 ha KOu Lf
hrsz.
1
1139/6 hrsz. 0,24 ha Lf KOu
2 731-734 0.1 ha Vt-2 Vt-3
hrsz.
3 361-412 hrsz. 0,98 ha KOu Lf

A helyi épitési szabalyzat médositasa

A helyi épitési szabalyzat annyiban valtozik, hogy tébb pontban pontositasra keril, valamint ezen
kivul a tervezési teriletekre vonatkozéan a szabalyozasi terv médosul.

A HESZ moédositasanak tervezete a jovahagyandé munkarészekben keriil bemutatasra.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

A tervezési terlletek belteriileten talalhatok, jelenleg hatalyos telepiilésrendezési besorolasuk
szerint nagyrészt beépitésre szant terlleteken. A terlletek Pest Varmegye terlletrendezési
tervében a telepulési térségben talalhatok.

A tervezési terlletet érintd kisebb modositasok tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat
valtozasara nincsenek jelentds hatassal, védett tajelemekre és a taji szempontbdl meghatarozé
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tajhasznalatokra nincsenek hatassal. Osszteleplilési szinten a tervezett valtozasoknak nincs
tajszerkezeti hatasa.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX.
torvény alapjan kijeldlt tajképvédelmi terlletek Gvezetének” tajképi védelme a terlileteket nem

érinti.

A tervezési teruleteket nem érintik az orszagos dkoldgiai halézat Gvezetei sem.

A TERV HATASA A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGRE

A terlletek biologiai aktivitasértékének szamitasi médjardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik.

A terlleti mérleg adatok szerint a BAé az alabbiak szerint alakul:

terllet Meglevd BAé Tervezett BAé BAé
(ha) teruletfelhasznalas szorzo teruletfelhasznalas | szorzo valtozas
1a 0,24 Lf 2,4 KOu 0,6 -0,43
1b 0,24 KOu 0,6 Lf 2,4 +0,43
3 0,98 KOu 0,6 Lf 24 +1,76
Osszesen: +1,76

A szamitasok alapjan a BAE valtozasanak dsszege pozitiv, a telepiilési szintli BAé ndvekszik.

KORNYEZETVEDELEM

A médositasok nem jarnak a kérnyezet veszélyeztetésével.

A tervmoddositas altal bekdvetkez6 terlletfelhasznalas, illetve annak kisebb valtozasa nem jelent a
koérnyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

A javasolt terlletfelhasznalasok és épitési ovezetek: Lf (falusias lakoterllet és ovezet), Vt-3
(telepiiléskdzponti vegyes dvezet), KOu (kézlekedési teriilet és dvezet).

A tervmoddositas kérnyezetvédelmi szempontbdl a meglévé kérnyezeti allapothoz képest
szadmottevd hatassal nem jar, a tertletek hasznalata nem jar a kdrnyezet veszélyeztetésével.

A talaj és a fold védelme
A teriileteken a talaj és a fold védelmére kiemelt figyelmet kell forditani.
A felszini és a felszin alatti vizek védelme

Az 1. és 3. sz. teruletek érintik a vizminGségvédelmi terillet dvezetét, azonban arra nincsenek
karos hatassal.

A leveg6 védelme

A tevékenységek a kérnyezetet nem veszélyeztetik.
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A zajok és rezgések elleni védelem

A modositas kovetkeztében nem varhaté olyan mértéki forgalmi valtozas, mely a meglévd
kozlekedési eredetii zajterhelést észrevehetden befolyasolna.

Hulladékgazdalkodas
A terlletek be vannak a meglévé kommunalis hulladékgyUjtési rendszerbe.

Osszességében a tervmodositas kornyezetre gyakorolt hatasa a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményezi, a kbrnyezeti hatas nem jelent6s.

A tervmoddositas kérnyezetvédelmi szempontbdl a meglévdé kérnyezeti allapothoz képest
szamottevd hatassal nem jar, a modositas nem jar a kdrnyezet veszélyeztetésével.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

A teleplilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

ZSAMBOK K6ZSEG ONKORMANYZATANAK
..... 12026. (............) OK. HATAROZATA
82/2020. (X. 13.) sz. OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Zsambok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 82/2020. (X. 13.) Ok. hatarozattal
elfogadott Zsambok Kozség Telepulésszerkezeti Tervét — a helyi dnkormanyzatokrél szélo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara
tekintettel —, a TSZT jeli Telepllésszerkezeti Tervét, valamint a Telepllésszerkezeti Terv
modositasardl szolo leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint médositja:

(1) A hatdrozat hatalya teruleti értelemben Zsambok Kbdzség igazgatasi teriletére terjed ki. A
tervezési teriletekre a 82/2020. (X. 13.) Ok. hatarozathoz tartozé6 TSZT jell
telepllésszerkezeti tervlap helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-M1 jell tervlap érvényes. A
kozigazgatasi terllet tobbi részére a TSZT jell tervlap érvényes.

(2) A bioldgiai aktivitasérték egyenlege

A bioldgiai aktivitas érték szamitasa alapjan a BAE pont 1,76 ponttal ndvekszik. A terv
megfelel az el6irasoknak.

(3) A Telepllésszerkezeti tervet érintd, terlletfelhasznalas valtozassal érintett teriletek
valtozasai: az 1. melléklet 1. pontja szerint.

Ez a hatarozat és a hozza tartozé telepulésszerkezeti tervlap moédositasok 2026. .............. Iépnek
hatalyba.

Hatarid®: azonnal

Nagyné dr. Szabé Judit Hollé llona
jegyzé polgarmester
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1. melléklet

1. Ateleplilésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

Hatalyos szerkezeti terviap Szerkezeti terv médositasa

A telepliilésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozd terlletre vonatkozéan a
kovetkezOkkel egészil ki:

.. .. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
2 Helyrajzi Teriilet . e
sorszam . modositas
szam ha .
hatalyos tervezett
1139/1,3,4 0,24 ha KOu Lf
hrsz.
1
1139/6 hrsz. 0,24 ha Lf KOu
3 361-412 hrsz. 0,98 ha KOu Lf

2. A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:
Az OTrT, a BATIT térségi Ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd dvezetei és
Zsambok, valamint a tervezési tertletek érintettsége.
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3. A PMTIT Szerkezeti Terv kivonata:
Kivonat Pest Varmegye terlletrendezési tervébdl, a szerkezeti terv kivonata
a tervezési terlletekkel

A Zsambok kozigazgatasi terlletét érint6 teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasokat
az aldtamaszté munkarész tartalmazza.

Az MaTrT, a PMTrT térségi 6vezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd dvezetei és
Zsambok, valamint a tervezési terlletek érintettsége:

Az oOvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Zsambok kozigazgatasi tertletét az MaTrT
szerint nyolc, a PMTrT szerint egy térségi 6vezet érinti:

Az MaTrT Zsambok terlletét is érint6 dvezetei:
o orszagos Okoldgiai halézat magtertilet 6vezete
orszagos Okolégiai halézat 6kologiai folyoso dvezete
kivalé terméhelyi adottsagu szantétertlet
j6 terméhelyi adottsagu szantéterilet
erdék dvezete
tajképvédelmi terilet 6vezete
vilagorokségi és vilagérokseégi varomanyos terllet dvezete
orszagos vizminéség-vedelmi terllet dvezete

O O O O O O O

A PMTrT Zsambok teruletét is érintd dvezete:
o erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

Ezek kozul a tervezési terlleteket csak a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti.
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A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet
kozotti 6sszhang 0sszességében érvényeslil.

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg valtozasa:

A terlleti mérleg adatok szerint a BAé az alabbiak szerint alakul:

terllet Meglevd BAé Tervezett BAé BAé
(ha) tertletfelhasznalas szorzo teruletfelhasznalas | szorzé valtozas
1a 0,24 Lf 2,4 KOu 0,6 -0,43
1b 0,24 KOu 0,6 Lf 24 +0,43
3 0,98 KOu 0,6 Lf 24 +1,76
Osszesen: +1,76

A szamitasok alapjan a BAE valtozasanak dsszege pozitiv, a telepiilési szintli BAé ndévekszik.
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2. melléklet
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

Zsambok Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ... (...... ) 6nkormanyzati rendelete

Zsambok kozség helyi épitési szabalyzatarol szol6 16/2020. (X.14.) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

[1] Zsambok Kozség Onkormanyzata a részletes megalapozo munkat és helyzetértékelést kovetéen
a hatalyos ¢épitési szabalyzatait modositja, melynek célja, hogy a 42/2025. (VIL.16.) sz.
onkormanyzati hatarozat szerinti modositasi igények a telepiilésrendezési eszk6zokon,
telepiilésképi rendeletben atvezetésre keriiljenek.

[2] Zsambok K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak ba) alpontja szerinti és a 69. § (1) bekezdés c) pontjanak cc) alpontja
eljarasban szereplok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 2. § 6. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A rendelet alkalmazasaban:)

,»0.  Kézmiiipari rendeltetésti épitmény: Olyan ¢épitmény amelyben legfeljebb 5 f6
foglalkoztatasaval a termék eldallitasa kézi munkaval, vagy kizardlag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kornyezeti hatdsa nem haladja meg a haztartasi
tevékenységek kornyezetre gyakorolt hatasat.”

(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 2. §-a a kdvetkezd 7. ponttal egésziil ki:

(A rendelet alkalmazasaban:)

»7-  Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt azon része, amelyen épitmények koziil
kizarélag ut, kerités és kozmiiépitmények helyezhetdk el. Az ezzel hatarolt, vagy elvalasztott
telekrészeken kiilon-kiilon is teljesiilnie kell az 6vezeti eldirasoknak.”

2.§

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
Oonkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az elokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni.)
»@) A mar beépiilt teriileteken 0j épités esetén az elokert mérete a telek két oldalan elhelyezkedd
két-két telken 1évo épiiletek elokertjei koziil a legnagyobb és a legkisebb, mint hatarértékek
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kozott allapitandd meg.”

(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Az oldalkert és hatsokert mérete és kialakitdsa tekintetében a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket megallapitd kormanyrendelet vonatkozo eldirasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értekeket nem hataroz meg.”

3.8

A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 22. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”22' §

(1) Az adott épitési ovezeti eldirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriilett kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha az Gvezeti eléirdsok maradéktalanul betarthatok.

(2) A lakoteriiletek Ovezeteinek teriiletén, egyéb el6iras hidnyaban egy telken egy foépitmény
helyezheto el.

(3) Egy telken, egyéb dvezeti eldiras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, ill.
egyéb, az dvezetben megengedett funkcio) létesitheto.

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Az Gjonnan épitési Ovezetekké valo teriileteken a kialakithato 0j épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allo beépités esetén 16 méter, szabadon allo beépitési mod esetén 20
méter, legkisebb mélysége 35 m.

b) A mar beéplilt teriileteken kialakitando 0j épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.

c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.

(5) Az ovezetek telkein az épitési hely az a telepiilésrendezési és ¢€pitési kdvetelményeket
megallapité kormanyrendelet eldirdsainak megfelelden alakitando ki, kivéve ahol az egyes épitési
ovezetek eldirasai masként rendelkeznek.

(6) Két- vagy tobblakasos lakoépiiletek épitése esetén a lakasokat elvalasztd épiiletszerkezetek
hangszigetelési kovetelményeit biztositani kell.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendd 11j épiiletet az oldalhatartol legalabb 0,5
m, 16 m-nél szélesebb telkek esetén legalabb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

(8) A hatsokert fel6li épitési hatarvonal az utcai telekhatartél szamitva legfeljebb 50,0 m-re lehet.

(9) Az éltalanos eldirasokban szerepld eldkerti méret épitési hatarvonala egyben épitési vonalnak is
tekintendd.

(10) Az 6vezetekben a meglévo kerti épitmények megtarthatok, feltjithatok.

(11) Az épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a)  Kozmicsatlakozasi miitargy a telken beliil barhol elhelyezhetd.
b)  Egyéb épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését nem korlatozéo modon helyezhetd el.
c) Az alabbi létesitmények az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetok
el:
ca) kozmipotld miitargy
cb) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
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cc) épitménynek mindsiil antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
cd) husfustolo, jégverem, zoldségverem.

d)  Mezbgazdasagi épitmény az utcai telekhatartol legalabb 20 méterre helyezhetd el.

e Gépkocsitarold, garazs az utcafronti keritéstol legalabb 20 méterre helyezhetd el abban az
esetben, ha nem az épiilettdmeg mogott helyezkedik el.

(12) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

(13) Az éllattartas céljara szolgalo épiiletek kizardlag az utcai telekhatartdol minimum 20 méterre, a
lakoépiilet mogott helyezhetd el. Epiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, tovabba az allattartod
épiilet a szomszédos lakoépiilettdl legalabb 8,0 m-re épithetd.

(14) Lakoteriileten, a kialakult beépitést figyelembe vevo, kizardlag a tulajdonviszonyok rendezése
érdekében sziikséges telekhatar-rendezés sordan, amennyiben az ingatlannyilvantartasban szerepld
meglévd épiilet telekhataron athuzodik, az eldirt minimalis telekmérettdl, hatso- és oldalkerti
mérettdl el szabad térni. Ebben az esetben akar tort vonall telekhatar is 1étrehozhatd, a hatso- és
oldalkerti méret 0,0 m lehet, a beépitettség mértéke pedig a telkekre eldirt legnagyobb
beépitettséget - a meglévd, és az ingatlannyilvantartasban is szerepld épiiletekkel szamitott
kialakult beépitettség mértékéig - tallépheti. Meglévd épiilet bontasa, bdvitése, vagy 1j épiilet
1étesitése esetén az épiileteket az altalanos eldirasokban meghatarozott épitési hatarvonalakon beliil
kell elhelyezni.

(15) Zsambok Kozség kozigazgatasi teriiletén a lakoteriileteken és a telepiiléskézpont teriiletein
telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenység nem
folytathato, kivéve azon telepengedély, vagy telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato
tevekenységek, amelyek gyakorlasat az arra jogosult személy e rendelet hatalyba Ilépését
megelézoen megkezdte és folyamatosan gyakorolta, valamint e rendeletben meghatarozottak. A
telep bejelentést mar meglévo lakofunkcio megtartasa mellett lehet tudomasul venni.”

4.§

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

Jj)  megengedett szintszam: pince+tfoldszint+tetdtér

A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimi 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az ¢épitési Ovezetben a vonatkozd jogszabalyban megengedett rendeltetések koziil
elhelyezhetd:

a) lakoepiilet,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés,

¢)  igazgatasi, iroda rendeltetés,

d)  szallas jellegli rendeltetés,

e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés tartalmazhat, valamint

P a tertilet rendeltetésszer{i hasznalatat nem zavaro kézmiiipari rendeltetés,

g)  sport rendeltetés,

5.8

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése a kovetkezo j) ponttal egésziil ki:

(Az Lf-1 jelii épitési ovezet eldirasai:)
)  Megengedett szintszam: pince+foldszint+tetétér”
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(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az ¢épitési Ovezetben a vonatkozd jogszabalyban megengedett rendeltetések koziil
elhelyezhet6:
a)  legfeljebb egylakasos lakoépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetés,
c) igazgatasi, iroda rendeltetés,
d)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
e mezdgazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amelyen beliil
ea) allattartd épitmény legfeljebb 20 m2-en,
eb) terménytarolo épitmény legfeljebb 10 m2-en helyezhetd el.”

(3) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 24. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Egy telken kizarolag egy darab 6nalldo rendeltetési egység (lakas, ill. egyéb, az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.”

6.8

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormdanyzati rendelet 25. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lf-2 jelii épitési ovezet elGirasai:)
»b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 650”

(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
Oonkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdése a kovetkezo j) ponttal egésziil ki:

(Lf-2 jelii épitési ovezet elbirasai:)
)  Megengedett szintszdm: pince+foldszint+tetotér”

(3) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(2) Az épitési Ovezetben a vonatkozd jogszabalyban megengedett rendeltetések kozul
elhelyezhetd:

(4) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdése a kdvetkezo h) ponttal egésziil ki:

(Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:)

»h)  Gépjarmiijavitds, -karbantartds szakdagazat ala tartozo tevékenység(ek) koziil az alabbi céli
rendeltetés:
ha) Személygépkocsi altalanos karbantartas, -javitas (6vtj: 452001)
hb) Geépjarmii részegység és alkatrész javitas (0vtj: 452008)”

7.8

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a kovetkezo j) ponttal egésziil ki:

(Lf-3 jelii épitési ovezet elGirasai:)
)  Megengedett szintszdm: pince+foldszint+tetotér”
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(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
Oonkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése a kovetkezo h) ponttal egészil ki:

(Az épitési Gvezetben elhelyezheto épiilet:)

»h)  Gépjarmiijavitds, -karbantartds szakagazat ald tartozo tevékenység(ek) koziil az alabbi célu
rendeltetés:
ha) Személygépkocsi altalanos karbantartas, -javitas (6vtj: 452001)
hb) Gépjarmii részegység és alkatrész javitas (ovtj: 452008)”

8.§

A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

(Lf-4 jelii épitési ovezet eldirasai:)
»)  Megengedett szintszam: pince+foldszint+tetdtér”

9.8

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 29. § (1) bekezdése a kovetkezo j) ponttal egésziil ki:

(A Vt-1 jelii épitési ovezet elbirasai:)
)  Megengedett szintszdm: pince+foldszint+tetotér”

(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 29. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Kozintézményi funkcido esetén egy telken tobb foépiilet is elhelyezhetd, a megengedett
szintszam: pince+foldszint+emelet+tetotér.”

10. §

A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimi 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 30. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”30' §

(1) A Vt-2 jelt épitési ovezet eldirasai:

a)  Beépitési mod Oldalhataron allo

b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 1500

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

P A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0

g) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassadg kozintézményi funkcioju épiilet
esetén (m) 8,0

h) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,5

i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) A Vt-2 épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a)  lakdépiilet lehet legfeljebb 1 lakassal, valamint

b)  igazgatasi,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) sport
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rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Vt-3-as jell épitési Gvezet eldirasai:

1 Beépitési mod Szabadonallo

2 A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 1500

3 A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
4. A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80
5. A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

6. A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0

7. Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,5

8 A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10

9 A kozmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési dvezetben a vonatkozd jogszabalyban megengedett rendeltetések kozil
elhelyezheté:

1. lakéépiilet lehet legfeljebb 1 lakéssal,

2 kereskedelmi, szolgaltato, irodai,

3 igazgatasi, kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

4. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
5 sportrendeltetést
6.  vendéglato, szallas rendeltetést tartalmazhat.

11. §

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormdanyzati rendelet 31. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Gip jelii épitési dvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetok el:)
»b) a gazdasagi teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil kizarolag egy darab, szolgalati lakas kialakithato.

(2) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
Oonkormanyzati rendelet 31. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A Gip-km ¢épitési dvezetben a vonatkozo jogszabalyban megengedett rendeltetések koziil az
alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)  Barmely gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,

b)  koézmi épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodés épitményei.”

12.§

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 49. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(6) Az 6vezetben els6sorban a mez6gazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei, valamint a
rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges épitmények helyezheték el, azonban a vonatkozo
jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (4ltalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén
egy darab egylakasos lakoépiilet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas
jellegii épiilet, vendéglato épiilet is létesithetd. A kialakithatd lakoépiiletben a tulajdonos szamara
legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas Iétesithetd.

13.§

(1) A ZSAMBOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 16/2020. (X. 14.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
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(2) A HESZ mellékletét képezd SZT-1 szabalyozasi tervlap normatartalma e rendelet 1. melléklete
szerinti normatartalommal modosul a modositas tervezési teriileteire vonatkozoan.

14. §

Ezarendelet ............. -jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2026. (........... ) onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 16/2020. (X. 14.) énkormanyzati rendelethez a 16/2020. (X. 14.) onkormanyzati
rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) SZT-1_MOD_2026.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”

SZT-1_MOD_2026 jeli tervlap
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